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Lokalplanomrade for boligomrade ved Keerup
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REDEGUJRELSE

I henhold til planlovens § 16 skal en lokalplan led-
sages af en redegarelse, som beskriver lokalplanens
forhold til anden planlagning, og som angiver, om
lokalplanens virkeliggerelse er afhangig af tilla-
delser eller dispensationer fra andre myndigheder
end byradet. De egentlige bestemmelser findes i
lokalplanens 2. del.

For at lette forstaelsen af lokalplanen indeholder
redegarelsen desuden en beskrivelse af eksisterende
forhold i og omkring lokalplanomradet, og der gi-
ves en kort beskrivelse af hovedindholdet og inten-
tionerne med planen.

Baggrund for lokalplanen

Den knap 15 ar gamle lokalplan 70 for hele
Keerupomradet var baseret pa ideen om en
"erhvervspark” med administrativt preegede
virksomheder placeret i en park. | tilknyt-
ning hertil var der planer om et transport-
center og et mere traditionelt erhvervsomrade.
Det har ikke vaeret muligt at tiltreekke inte-
ressenter til erhvervsparkdelen og til transport-
centret.

Formalet med denne lokalplan 182 er at skabe
det planleegningsmeessige grundlag for at an-
vende en del af omradet til boligformal. Bag-
grunden for dette gnske er en stigende efter-
spargsel efter nye boligomrader. Den gstlige
del af Keerupomradet er et attraktivt, kuperet
landskab, som er afgrenset af overordnede
veje og grenne trek som Kearup Alle og
skraningerne mod Jordemodervej.

Eksisterende forhold

Planen omfatter et areal pa ca. 42 ha, som
ligger mellem Kerup Alle, Roskildevej,
Jordemodervej, @stre Ringvej, Keerup Park-
vej og Keerup Industrivej. Terrenet i omra-
det er kuperet med et hgjdepunkt i omradets
midte beliggende i kote 58, faldende til kote
40 mod syd og @st og kote 45 ved Roskilde-
vej. @stskraningen mod Jordemodervej dan-

ner afgrensningen mod det dbne land. @stre
Ringvej er gravet ca 3 m ned i terrennet.

Karup Alle er et af omradets mest markante
treek. Den er godt en kilometer lang og be-
gynder ved de to sma portnerhuse ved Roskilde-
vej og forer til Keerup Gods. Alleen har treeer
med en hgjde pa op til godt 23 m, og den
bestar af flere forskellige typer traer: lind,
elm, ask, ahorn, hestekastanie m.fl. Den har
veerdi bade som stiforbindelse og som mar-
kant landskabselement. Ud over alleen er
der et par mindre treegrupper i den sydlige
del af omradet. 3 traeer er bevaringsvardige.

Bortset fra portnerhusene, der i lokalplan 70
og lokalplan 133 er udpeget som bevarings-
veerdige, er der ingen bebyggelse i planomradet
gst for Kerup Alle. Vest herfor ligger et
mgbelhus, en lagerbygning og en ejendom
med entreprengrmaskiner mv.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen erstatter dele af de tidligere lokal-
planer 70, 110 og 133. Omradet ligger i den
gstlige og nordlige del af Kerup Erhvervs-
omrade. Lokalplanen opdeler planomradet i
3 omrader (se korthilag 2).

Omrade A udlagges til boligformal, herun-
der feellesanlaeg, som almindeligvis kan pla-
ceres i et boligomrade. Der udlaegges arealer
til parcelhuse og teet-lav/ etagehusbebyggelse.
| omradet er der plads til ca 360 boliger.

Omrade B udlagges til offentlige formal i
form af en bgrneinstitution. Ringsted Kom-
mune vurderer, at der vil veere behov for at
opfare en bgrneinstitution til 120 bgrn i omradet.
Arealbehovet er ca. 10.000 til 12.000 m>.

Note

Virksomhedsklasse 3 omfatter virksomheder, som kun giver en
mindre pavirkning af omgivelserne. Den vejledende minimums-
afstand til boligomrader er 50 m. Eksempler: elektronik,
handvaerk, renseri.



Omrade C udlagges til erhvervsformal i
form af lettere erhverv (hgjst klasse 3 virk-
somheder).

Det er mélet, at boligomradet skal fremtrade
sé varieret og oplevelsesrigt som muligt. Derfor
er bebyggelsen opdelt i 6 delomrader, som er
forskellige 1 landskabelig tilpasning,
bebyggelsesform og tag- og facademateria-
ler. Nar hvert omrade far sin egen identitet,
bliver bydelen lettere at "aflase" og finde
rundt i.

Skreenthusene ligger pa det faldende terren
ned mod Jordemodervej. Det bestar af tre
omrader, hvor det midterste skal fremsta med
facader i lyse farver og med sorte eller gra
tage. De yderste to omrader kan fremst4 i
andre farver. Det er dog et krav, at materia-
lerne er ens inden for hvert enkelt omrade.

Bakkehusene ligger pa omradets hgjdepunkt
midt i omradet og skiller sig ud som en
cirkuleer udstykning med ret store grunde.

Dette omrdde har ogsa lyse facader og gra
cller sorte tage.

Gronninghusene ligger pa det flade plateau
ast for granningen langs Kaerup Alle. Mod
Roskildevej og Keerup Parkvej kan der opfo-
res tet-lav bebyggelse med lyse facader og
gra eller sorte tage. De bagvedliggende
parcelhusomrader fremstar med et varieret
materialevalg.

Mellem de enkelte boligbebyggelser er der
abne granne kiler, som samtidig er stiforbindelse
mellem boligomradet og Kerup Allé.

Lokalplanomradet har vejadgang fra Roskilde-
vej, Keerup industrivej og Karup Parkve;.
Jordemodervejs tilslutning til Ostre Ringvej
lukkes, siledes at de to ejendomme péa
Jordemodervej far adgang fra Roskildeve;.
Keerup Alle fungerer som hovedstiforbindelse
med adgang til Benlgse Skole.

Planen indeholder bevaringsbestemmelser for
portnerhusene ved Roskildevej.




Forhold til anden planlegning

Regionplan

Ifglge regionplan 2001-2012 for Vestsjel-
lands Amt har omradet status som kommune-
planlagt byomrade. Det er ikke udpeget som
seerligt erhvervsomrade til virksomheder med
serlige beliggenhedskrav. Ifglge regionpla-
nen er der i omradet sarlige drikkevands-
interesser. Derfor skal etablering af anlaeg
eller aktiviteter, der medfarer serlig risiko
for forurening af grundvandet, sa vidt muligt
undgas.

Lokalplanen er i overensstemmelse med re-
gionplanen.

Kommuneplan

Med boligtemaplanen, som blev vedtaget af
Byradet i december 2005, blev kommune-
plan 2001-2012 revideret, saledes at omra-
det mellem Karup Alle og Jordemodervej
samt en mindre strimmel langs Roskildevej
(omkring portnerboligerne) er udlagt til bolig-
formal i stedet for erhverv.

I kommuneplanen er dette areal nu udlagt
som rammeomrade 5B17 med fglgende be-
stemmelser:

a. Omradet udlegges til parcelhuse, reekkehuse og
teet-lav bebyggelse.

b. For parcelhuse méa bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25 for den enkelte ejendom. For tet-lav
bebyggelse eller etageboliger ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 40 for omradet som
helhed.

C. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2
etager og ikke hgjere end 11 m.

d. Der skal sikres visuel adskillelse til industriomra-
det mod syd med beplantning. Herudover skal
skal udlaegges en grgn kile mellem erhvervs-
omradet og boligomradet, som sikrer et udendgrs
stgjniveau pa bolighebyggelsens friarealer under
55 dbA.

Resten af omradet mellem Kobbervej og
Roskildevej er omfattet af rammeomrade 5F1
(som blev fastlagt i kommuneplantilleeg nr.

15 i forbindelse med lokalplan 133 for ejen-
dommene langs Roskildevej). I kommune-
planen har omradet fglgende bestemmelser:

a. Omradet udlegges til blandet bolig og erhverv
med mulighed for indpasning af offentlige funk-
tioner.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom

ma ikke overstige 50.

c. Bebyggelsen ma ikke opfares med mere end 2
etager og ikke hgjere end 12 m.

d. Narmere bestemmelser om omradets anvendelse,
bebyggelsesprocent, hgjder, sikring af indendgrs
og udenders stajniveauer, skal fastseettes i lokal-

plan for omradet.

Ejendommene pa sydsiden af Kobbervej er
omfattet af rammeomrade 5E8:

a. Omradet udleegges til erhvervsformal, dvs. frem-
stillings-, veerksteds-, lager-, oplags- og trans-
portvirksomhed, engroshandel samt handveerk og
serviceerhverv.

b. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 50.

c. Kontor og veerkstedshygninger o. lign. ma ikke
opfares i mere end 2 etager og ikke hgjere end 12
m. Byradet kan dog tillade bygningshgjder op til
15 m.

d. Der skal udlzegges areal, sa der kan etableres en p-
plads pr. 30 m?detailhandel, pr. 50 m?administra-
tion og pr. 100 m? produktions- og lager-
virksomhed.

e. Der skal fastsaettes nermere bestemmelser for
udendgrs opholdsarealer.

f. Der skal fastsaettes naermere bestemmelser for
beplantning og hegning.

Detailhandel

| efteraret 2004 blev kommuneplanen revi-
deret for sa vidt angar bestemmelserne om
detailhandel. Den del af Kerupomradet, der
er omfattet af denne lokalplan - det vil sige
omradet nordvest for Keerup Alle - er i tema-
planen for detailhandel udlagt til, at der kan
etableres butikker for pladskraevende vare-
grupper. | resten af Kaerupomradet er der
ikke i kommuneplanen udlagt areal til de-
tailhandel.

I lokalplan 70, som er vedtaget fgr kommune-
planen, er der pa hjgrnet af Kerup Alle og



Keaerup Parkvej udlagt et areal pa ca. 5.000
m? til et mindre center, hvor der blandt andet
kan indrettes "dagligvare- og udvalgsvare-
butikker til betjening af de i omradet be-
skeeftigede". Det vil veere naturligt, at dette
mindre center ogsa kan betjene det nye bo-
ligomrade.

Kommuneplantilleeg

Der er udarbejdet kommuneplantilleeg med
et nyt rammeomrade 5D8 - offentlige formal
(bgrneinstitution). Kommuneplantilleegget er
indsat bagerst i dette haefte.

Nar kommuneplantillegget er vedtaget, er
lokalplanen i overensstemmelse med kommune-
planen.

Lokalplanerne 70, 110 og 133

Omradet er omfattet af lokalplanerne 70, 110
09 133, der fastleegger anvendelsen til erhvervs-
formal. Lokalplanerne aflyses for det om-
rade, som er omfattet af lokalplan 182.

Kommuneatlas

Skov- og Naturstyrelsen har i samarbejde
med Ringsted Kommune i 2000 kortlagt kom-
munens bevaringsverdige bymiljger og byg-
ninger. Bygningernes ydre fremtraeeden er
vurderet efter en skala fra 1 til 9. Skalaen gar
fra hgj bevaringsveerdi (1, 2 og 3) over mid-
del bevaringsveerdi (4, 5 og 6) til lav bevarings-
veerdi (7, 8 og 9). De eksisterende portner-
bygninger ved Kerup Alle er i kommune-
atlasset alle registreret med bevaringsveerdi
3.

I lokalplanen er det fastlagt, at bygningerne
ikke ma nedrives, og at der ikke ma foreta-
ges udvendigt synlige bygningsandringer uden
Byradets tilladelse.

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Roskilde-
vej, Keerup Industrivej og Keerup Parkvej.

Der er nem adgang til omradet fra @stre
Ringvej med direkte tilslutning til motorve-
jen.

Jordemodervejs tilslutning til @stre Ringvej
nedlegges, da den ligger for teet pa rund-
karslen.

Adgang til bgrneinstitutionen sker fra Roskilde-
vej via Kobbervej.

Varmeforsyning

Omradet er udlagt til naturgasforsyning.

Vand

Omradet vil blive vandforsynet fra Ringsted
kommunale verker.

El

Omradet forsynes med el gennem SEAS'
forsyningsnet.

Spildevand

Spildevand fgres til kommunalt rensnings-
anleg. Regnvand forudsattes afledt til det
eksisterende regnvandsbassin syd for Keerup
Parkvej. Der udlaegges areal til et supple-
rende bassin, hvorfra der kan pumpes regn-
vand til det eksisterende.

Miljg
Jordforurening
Ringsted Kommune har ikke kendskab til

jordforurening i omradet forsaget af tidli-
gere aktiviteter.

Trafikstgj
En del af lokalplanomradet er belastet af stgj

fra Roskildevej, @stre Ringvej og Kerup
Parkvej.
Pa Roskildevej er arsdggntrafikken 5.100 biler,



hvoraf 2,7 % er tung trafik. P& denne bag-
grund er stgjnineauet i skel mod Roskildevej
beregnet til 63 dB(A). For at komme under
graenseniveauet pa 55 dB(A), skal der kunne
opfares en gren stgjvaeg f.eks. bestaende af
teet pileflet.

For @stre Ringvej forventes en arsdggntrafik
pa 8.900 biler i 2010. | beregningen indgar,
at @stre Ringvej er gravet 3 m ned i terren-
net, og at der herved sker en stgjreduktion.
Hvis stgjreduktionen herudover skal ske ved
afstandsdeempning, skal boligbebyggelsen traek-
kes 27 m tilbage fra vejmidten.

Ved Keerup Parkvej skannes arsdagntrafikken
at komme op pa 6.650 biler i 2010. Hvis
stgjreduktionen skal ske ved afstandsdempning,
skal boligbebyggelsen treekkes 50 m tilbage
fra vejmidten. Alternativt skal der etableres
en stgjskeerm/stgjvold.

Gener fra erhvervsomradet

Erhvervsomradet syd for Kaerup Parkvej er
udlagt til administration, lettere fremstillings-
virksomhed, engroshandel samt handveerks-
og serviceerhverv. Disse virksomheder lig-
ger inden for de sakaldte klasse 1, 2 og 3
virksomheder (Jf. Hindbog om Miljg og plan-
leegning, Miljgministeriet). Herfra er afstands-
kravet til boligkvarterer som hovedregel 50 m.

Omradet vest for Kerup Alle er udlagt til
fremstillings- vaerksteds- lager- oplags- og
transportvirksomhed, engroshandel samt hand-
vaerk og serviceerhverv. Disse virksomhe-
der ligger inden for klasse 1, 2, 3, og 4
virksomheder. Her er afstandskravet 100 m.
Kravet er overholdt for bebyggelsen langs
Kerup Alle, idet boligomraderne her er trukket
veek fra erhvervsomradet.

Miljgvurdering

For at afgare, om planen skal miljgvurderes,
skal der foretages en screening af planen.
Som udgangspunktet sammenlignes den nye
lokalplan 182 med den geeldende lokalplan
for omradet, der er "0-alternativet".

| forhold til menneskers sundhed, herunder

trafik og luftens kvalitet, vil den nye plan i
vaesentlig grad indvirke positivt pa omradet,
idet den vil begrense trafikken i omradet
vaesentligt i forhold til den galdende plan.
Det drejer sig bade om at den interne trafik i
omradet og trafikken til og fra omradet.

Den reducerede trafik til og fra omradet vil
0gsa betyde, at stgjgenerne i naboomraderne
bliver veesentlig lavere, end hvis den gel-
dende lokalplan blev realiseret.

| forhold til de klimatiske faktorer vil planen
betyde en mindre udledning af CO,, end hvis
den geldende lokalplan blev realiseret, da
det samlede trafikarbejde som planen afsted-
kommer, vil vaere vaesentligt mindre end med
den galdende plan.

| forhold til landskabet vurderes det, at en
&ndring af anvendelsen fra erhvervs- til bolig-
formal vil resultere i en bebyggelse, der vir-
ker mindre dominerende i forhold til det
omkringliggende landskab.

| forhold til de resterende seks faktorer - den
biologiske mangfoldighed, fauna, flora, jord-
bund og vand, materielle goder og kulturarv
- vurderes den nye plan ikke at ndre miljg-
pavirkningen af omgivelserne.

Samlet set vurderer Ringsted Kommune, at
der ikke skal gennemfgres miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer. | denne vurdering er der i
seerlig grad lagt veegt pa, at planens miljg-
konsekvenser alene har en positiv indvirk-
ning pa omgivelserne.

Arkeaologiske forhold

Omradet kan veere omfattet af arkaeologiske
interesser, hvorfor der forud for pabegyndel-
sen af jordarbejder bar gives meddelelse til
Sydvestsjeellands Museum, sa eventuel stands-
ning af arbejdet i henhold til 8 27 i lov om
kan undgas.

Der er planlagt en raeekke arkaologiske for-
undersggelser af omradet. Skulle der ved



anlegsarbejder patreffes vaesentlige arkao-
logiske levn, vil undersggelser heraf skulle
bekostes af Kulturministeren, jf. Museums-
lovens § 27 stk. 5.

Ophavelse af dyrkningspligt

Landbrugspligten er ophzavet, idet omradet
tidligere er overfort til byzone. Matr. nr. 3 aa
er dog omfattet af dyrkningspligt. Ophae-
velse af dyrkningspligten forudseetter tilla-
delse fra Jordbrugskommissionen.



BESTEMMELSER

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umid-
delbart bindende for borgerne og tinglyses pa samt-
lige ejendomme inden for omradet.

I henhold til planloven fastsattes herved fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

§ 1 Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal at

. @ndre omradets anvendelse fra erhvervs-
formal til overvejende boligformal

. fastleegge en hovedstruktur, som sikrer, at
omradet - selv med stor arkitektonisk va-
riation mellem de enkelte bebyggelser -
fremstar landskabeligt helstabt

. der etableres en grgn kile langs Keerup
Alle og det bagvedliggende erhvervs-
omrade

. sikre areal til en bgrneinstitution.

§ 2 Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa kort-
bilag 1 og omfatter falgende ejendomme:
matr. nr. 3ab, 3ac,3h,3s,3v,3x,3Yy,
3zogdelaf3aa,alle Benlgse by, Benlgse,
samt alle parceller, der efter den
01.12.2005 udstykkes fra de neevnte ejen-
domme.

2.2 Omradet underopdeles i 3 omrader:
A til boligformal
B til offentlige formal
C til erhvervsformal.

§ 3 Omradets anvendelse

OMRADE A

3.1 Omradetmakunanvendestil boligformal
med mulighed for indpasning af sadanne
feellesanlaeg, for eksempel feelleshus, der
almindeligvis kan placeres i et boligom-
rade.

De pa kortbilag 2 med aben skraskrave-
ring viste omrader ma kun anvendes til
aben-lav bolighebyggelse (parcelhuse), og
der ma kun opfareseller indrettes en bolig
pa hver ejendom.

De med teet skraskravering viste omrader
ma kun anvendes til teet-lav bolighebyg-
gelse (reekke-, kaede-, dobbelthuse og lig-
nende) og etagebebyggelse.

De med priksignatur viste omrader ma
kun anvendes til feelles friarealer og stier.
Inden for omraderne kan der anlegges
regnvandsbassiner.

OMRADE B
3.2 Omradet ma kun anvendes til offentlige
formal (berneinstitution).

OMRADE C

3.3 Omradet ma kun anvendes til frem-
stillings-, veerksteds-, lager-, oplags- og
transportvirksomhed, engroshandel, hand-
veerk og serviceerhverv samtdetailhandel
med seerligt pladskreevende varegrupper
og detailhandel med virksomhedens egne
produkter som beskrevet i § 3.4. Omradet
ma kun anvendes til lettere erhvervs-
formal, op til klasse 3 (Se note 1).

3.4 Dermaetableresudvalgsvarebutikker med
serligt pladskraevende varegrupper (senote
2). Det samlede bruttoetageareal for sa-

Note 1

Jf. Handbog om Miljg og Planlagning, Miljastyrelsen
2004. Virksomhedsklasse 3 omfatter virksomheder,
som kun giver en mindre pavirkning af omgivel-
serne. Den vejledende minimumsafstand til boligom-
rader er 50 m. Eksempler: elektronik, handverk,
renseri.



§4
4.1

4.2

§5
5.1

§6
6.1

Note 2

danne butikker ma hgjst veere 6.000 m2.
Den enkelte butik ma veere max. 1.500
m?. Endvidere ma der indrettes mindre
butikker til salg af virksomhedens egne
0g pa stedet fremstillede produkter. Sa-
danne butikker ma have et bruttoetage-
areal pa hgjst 200 m?. Herudover ma der
ikke indrettes detailhandel.

Udstykning

| omradde A ma udstykning kun ske i
overensstemmelse med principperne vist
pakortbilag 4. Grunde maikke udstykkes
mindre end 700 m?. | det omrade, der pa
kortbilag 3 er markeret med e, ma grunde
ikke udstykkes mindre end 850 m?.

| omrade B ma grunde ikke udstykkes
mindre end 400 m? (incl. andel af felles
friareal).

Bevaring af bebyggelse

De pa kortbilag 2 markerede portner-
boliger ma ikke nedrives, og der ma ikke
foretages udvendigt synlige bygnings-
andringer uden Byradets tilladelse.

Veje stier og parkering

Der ma kun etableres vejadgang til omra-
det fra Roskildevej, Kerup Industrivej og
Kerup Parkvej, i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Adgang til bgrneinstitutionen skal ske fra
Kobberveyj.

Seerligt pladskreevende varegrupper er ifglge plan-
loven grupper af varer, som i sig selv er store, eller
som kreever store udstillingsarealer. Det er for ek-
sempel biler, temmer, byggematerialer, planter og
havebrugsvarer, mgbler og kekkenelementer.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Jordemodervejstilslutning til @stre Ring-
vej lukkes for kgrende trafik.

Der udlzaegges areal til nye veje og stier, i
princippet som vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges areal til adgangsvej A-B i
en bredde af 18 m. Vejen skal anlaegges
med en 6 m bred kegrebane og fortov i
begge sider, i princippet som vist pa teg-
ningen nederst side 13.

Der skal etableres hastighedsdeempende
foranstaltninger mindst 4 steder pa straek-
ningen A-B, i princippet som vist pa kort-
bilag 4.

@vrige boligveje udlaegges i en bredde pa
9 m, afsluttet med vendeplads. Vejene
skal anleegges med en 5 m bred karebane
0g 2 m brede rabatter med fortov i enside,
i princippet som vist pa tegningen nederst
side 13. Overkarsler kan udfares i grees-
armeringssten.

Stier skal anleegges som grusbefeestede
stier i en bredde af 3 m.

OMRADE A

Ved aben-lav bebyggelse skal der udlag-
ges areal til mindst 2 p-pladser pr. bolig
paegen grund. Ved tet-lav bebyggelse og
etageboliger skal der udlaegges areal til
mindst 1% p-plads pr. bolig. Parkerings-
pladserne kan helt eller delvis anlaegges
som feelles parkering.

Ved ibrugtagning af bebyggelsen skal der
veere anlagt mindst 1 parkeringplads pr.
bolig. Resten skal anlaeegges, nar Byradet
forlanger det.

Ved et eventuelt aktivitetscenter, felles-
hus eller lignende kan Byradet stille krav
til anleeg af yderligere parkeringspladser.

OMRADE B

Derskal udleeggesareal til 1 p-plads pr. 65
m? etageareal. Parkeringspladserne skal
anlaegges, nar Byradet forlanger det.



OMRADE C

6.9 Der skal pé den enkelte ejendom udleg-
ges parkeringareal til
- 1 p-plads pr. 50 m? administration og
serviceerhverv
- 1 p-plads pr. 100 m? produktions-, vaerk-
steds- og lagervirksomhed
- 1 plads pr. 50 m? detailhandel med
seerligt pladskreevende varegrupper.

Parkeringspladserne skal anleegges, nar
Byradet forlanger det.

§ 7 Bebyggelsens omfang og place-
ring
OMRADE A
Aben-lav

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 30.

7.2 Bebyggelse ma opferes i hgjst 1% etage
og ikke hgjere end 8,5 m.
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Erhverv Skel Friareal Allé

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7
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ca. 100m

Tage skal udfores med en haeldning pé 5-
45 grader eller som flade tage. Garager,
carporte, udhuse og lignende kan udferes
med anden tagheldning. Garager inden
for 2,5 m fra skel kan opferes med saddel-
tage i en hgjde pa op til 3,5 m.

Ingen bygning eller bygningsdel mé opfo-
res nermere skel mod sti og de i § 9
nzvnte friarealer end 2,5 m. Bygninger
ma gerne placeres i skel mod ve;j.

Teet-lav og etageboliger

Inden for hvert af de pa kortbilag 2 skra-
verede omrader ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 40.

Bebyggelse ma opfores i hgjst 2 etager og
ikke hgjere end 10 m. 1 de to omrader, som
ikke er markeret med stjerne pé kortbilag
3, skal bebyggelsen opferes i mindst 172
etage.

Tage skal udferes med en haldning pa 5-
45 grader eller som flade tage. Garager,
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7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

88

8.1

8.2

carporte og udhuse kan udfares med an-
den taghaldning.

Afstanden mellem de enkelte beboelses-
bygninger kan tillades ned til 10 m uanset
bestemmelserne i Bygningsreglementet 8
9.3.

Bebyggelse skal placeres efter princip-
perne vist pa kortbilag 4. Ud over den
viste boligbebyggelse kan der opfares
garager, carporte, udhuse og lignende.

OMRADE B
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 40.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1% etage
og ikke hgjere end 8,5 m.

OMRADE C
Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 50.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 2 etager og
ikke hgjere 12 m.

Bebyggelsens ydre fremtraden

OMRADE A OG B

Tage skal veere ensfarvede og skal udfe-
res med rede, gra eller sorte teglsten,
betontagsten, zink eller skifer. Flade tage
kan endvidere udfgres som grgnne tage.

De med ¢ og * markerede omrader pa
kortbilag 3 ma kun udfgres med gra eller
sorte tagsten af tegl eller beton, zink eller
skifer. Tage med en heldning pa 5-15
grader kan endvidere udfgres med tagpap.
Garager, carporte, udhuse og lignende
kan udfgres med andet tagmateriale.

Bebyggelse skal fremsta enten som muret
byggeri med facader og gavle i blank/
filtset/ malet mur eller som treehus med
udvendige bygningssider af tre-
beklaedning. Tilmindre facadepartier som
karnapper, overdakket indgangsparti og

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

lignende ma der anvendes andre facade-
materialer. Trykimpraegneret tree ma ikke
fremsta ubehandlet.

Garager, carporte, udhuse og lignende
skal fremsta i materialer, former og far-
ver, der medvirker til at give den samlede
bebyggelse pa hver enkelt ejendom et
arkitektonisk helhedspraeg.

Vinduer, dgre og porte ma kun udfares i
tree og /eller metal og skal fremsta enten
ubehandlede eller i jordfarver, sort eller
hvid.

Aben-lav
Tage ma ikke udferes med valm.

Portnerboligerne

Ved om- og tilbygning skal husenes op-
rindelige proportioner, udformning og
materialevalg, herunder tagudformning,
kviste og skorstene, bevares eller sa vidt
muligt genskabes, ligesom udvendigtsyn-
lige bygningaendringer, herunder udskift-
ning af vinduer og dare, skal udfares i
overensstemmelse med husets oprinde-
lige udseende.

Teet-lav og etageboliger
Bebyggelserne skal fremsta ensartede i
form og materialer inden for hvert af de
delomrader, der er markeret med sort
ramme pa kortbilag 3. Bebyggelsens ud-
tryk skal veere forskellig i de fem omrader.
Det kan dog tillades, at samme type be-
byggelse opfares i to af omraderne, sa-
fremt de ikke greenser op til hinanden.
Hvis antallet af boliger i et omrade over-
stiger 60, skal bebyggelsen udformes som
to grupper med forskelligt udtryk.

De omrader, der er markeret med * pa
kortbilag 3, skal fremsta i lyse farver som
hvid, lys gra eller lys sand.

OMRADE C

Bebyggelse skal fremtraede med lyse ma-
terialer og farver som for eksempel hvid
eller lys gra beton, lyse metalplader, gule
teglsten eller behandlet med hvid, lys gra



8.10

8.11

8.12

§9
9.1

9.2

9.3

eller lys gul farve og med tagmaterialer i
lyse farver. Til vinduer, dere og mindre
facadepartier samt til mindre bygninger
kan anvendes andre materialer og farver,
under forudsaetning af, at byggeriet kan
indga pa en harmonisk made i erhvervs-
omradet (lokalplan 110).

Skiltning og reklamering makun ske efter
retningslinierne for erhvervsomrader i
"Skilte og butiksfacader i Ringsted Kom-
mune - rad og retningslinier".

Der kan pa hver enkelt ejendom opszattes
op til 3 flagsteenger med en ca. hgjde pa 15
m.

OMRADE A, Bog C

Der ma ikke opsattes antenner, herunder
parabolantenner, som er synlige fra of-
fentligt tilgaengelig vej, sti eller friareal.

Ubebyggede arealer

Feelles friarealer samt vej-, sti- og gvrige
feerdselsarealer skal anleegges og beplantes
efterensamlet plan, der skal godkendes af
Byradet. Planen skal omfatte belaeegning,
beplantning, hegning, belysning ogterraen-
regulering.

Terrenregulering pa mere end +/- 50 cm
i forhold til eksisterende terraen eller neer-
mere end 1 m fra skel ma ikke finde sted
uden Byradets tilladelse. Dog ma der pa
de feelles friarealer i begraenset omfang
anlaegges skulptureltudformede, lave jord-
volde i en hgjde pa maks. 1,5 m. Endvi-
dere ma der langs Roskildevej, Kaerup
Parkvej og @stre Ringvej anlaegges land-
skabeligt udformede stgjvolde, i princip-
pet som vist pa korthilag 4.

Henstillen og parkering af karetgjer over
3.500 kg, lystbade, campingvogne, skibs-
containere o.lign. ma ikke finde sted in-
den for lokalplanens omrade.

9.4

9.5

9.6

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

Treeer, der er angivet med serlig signatur
pa kortbilag 2, ma ikke fjernes eller be-
skaeres vaesentligt uden Byradetstilladelse.

Feelles parkeringspladser skal afgraenses
af hak eller treeer.

OMRADE A

Felles friarealer

De pa korthilag 2 med priksignatur viste
arealer udlagges til felles friarealer og
skal anlaegges som abent graesareal med
grupper af buske og traeer efter en af Byra-
det godkendt terrenregulerings- og
beplantningsplan. Planen kan etapedeles i
takt med omradets udbygning.

Inden for omradet kan der anlegges
regnvandsbassin i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Inden for omradet kan der etableres sa-
danne anlag, som for eksempel pumpe-
station, transformerstationer, materiel- og
mandskabsbygning og lignende, der er
ngdvendige for omradets drift og tekniske
forsyning.

Aben-lav

Mod de med priksignatur feelles frialrealer
skal der etableres levende hegn, klippet
som hak. Hgjden maikke overstige 1,8 m.

Hegn i naboskel og langs skel mod veje,
stier og friarealer ma kun etableres som
levende hegn evt suppleret med tradhegn
pa den indvendige side.

Hegn langs skel mod veje, stier og friarea-
ler og lignende skal plantes pa egen grund
i en afstand fra skel pa mindst 30 cm.

Stensatninger, plantestensmure, beton-
stgttemure og lignende ma ikke anvendes
mod veje, stier og friarealer.

Teet lav og etageboliger

Hegn/haek mellem bebyggelsens terrasser
skal veere ens. Hegning skal godkendes af
Byradet.



8 10 Ledningsanlaeg og belysning

10.1 Elledninger ma kun udferes som jord-
kabler.

10.2 Belysning af veje ma kun udfares som
parkbelysning med en lyspunkthgjde pa
max. 4,2 m.

10.3 Belysning pa stier ma kun udfgres som
pullertbelysning.

8 11 Stgjbeskyttelse

11.1 Langs Roskildevej skal opseettes en stgj-
skaerm, i princippet som vist pa kortbilag
2. Stgjskeermen skal fremsta som en gren
skeerm, for eksempel i pileflet.

11.2 Langs Keerup Parkvej skal det enten ved
afstandsdeempning eller ved etablering af
stojskeerm/stejvold sikres, at stgjniveauet
pa boligernes primzre udendgrs opholds-
arealer ikke overstiger 55 dB(A).

8 12 Forudsatninger for ibrugtagen
af ny bebyggelse

12.1 Fgrnogendelafbebyggelsentagesibrug,
skal det feelles friareal veere anlagt efter
bestemmelserne i § 9. Det feelles friareal
og vejstreekningen A-B kan anlagges i
etaper i takt med den lgbende byggemod-
ning og udstykning.

12.2 Ny bebyggelse langs Kaerup Parkvej og
Roskildevej ma ikke tages i brug, far der
er etableret stgjafskeermning/ stgjdemp-
ning efter bestemmelserne i § 11.

12.3 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
der er etableret parkering efter bestem-
melserne i § 5.

12.4 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far
tilslutning til naturgasnettet har fundet
sted.

8 13 Grundejerforening

OMRADE A

13.1 Der skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige grund-
ejere inden for omradet. Grundejer-
foreningen skal oprettes, nar Byradet for-
langer det.

13.2 Grundejerforeningen er pligtig til at tage
skade pa de felles friarealer, vej- og sti-
arealer.

13.3 Grundejerforeningen skal foresta etable-
ring, drift og vedligeholdelse af de feelles
friarealer, vej- og stiarealer.

13.4 Grundejerforeningens vedtaegter og &n-
dringer heri skal godkendes af Byradet.

OMRADE C

13.5 Ejendomme, der udstykkes i omrade C,
skal indga i den grundejerforening, der er
beskrevet i § 11 i lokalpaln 110.

8 14 Aflysning af lokalplaner

14.1 Ved endelig vedtagelse af lokalplan 182
ophaves lokalplan 70 0g 110 samt 133 for
de omrader, der er omfattet af lokalplan
182.

Note: Samtidig bortfalder vejledningen ’KAERUP
ERHVERVSPARK - Retningslinier for omradets
udformning’.

8 15 Servitutter, der ophaves

15.1 « Dok.28.02.1962 omadgangsbegrans-

ning mv.

» Dok.26.11.1969 om byggelinier langs
@stre Ringvej ophaves.

» Dok. 10.07.1974 om byggelinier mv.

e Dok. 01.11.1990 om bebyggelse, be-
nyttelse mv.

» Dok. 02.09.1991 i henhold til lov-
bekendtgarelse 504 af 17.07.1989.



8 16 Retsvirkninger

16.1

16.2

16.3

Nar en lokalplan er vedtaget endeligt og
offentliggjort, ma ejendomme, der er om-
fattet af planen, ifglge 818 i lov om plan-
leegning kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme,
der er omfattet af planen. Eksisterende,
lovlig anvendelse kan fortseette som hid-
til.

Byradet kan i henhold til § 19 i lov om
planleegning meddele dispensation fra
lokalplanens bestemmelser, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser kan kun
gennemfares ved en ny lokalplan.

I henhold til § 47 i lov om planlagning
kan der foretages ekspropriation af pri-
vate ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriation vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse
af lokalplanen.

8 17 Vedtagelser

171

Byradet vedtog den 6. februar 2006 at
sende forslag til lokalplan 182 til offentlig
haring i perioden fra 14. februar 2006 til
11. april 2006.

Derkom 2 indsigelser og eendringsforslag
i lzbet af hgringsperioden. Byradet ved-
togden 12. juni 2006 lokalplanen endeligt
med mindre andringer, som fglge af ind-
sigelser og @ndringsforslag.



Tilleeg nr. 31
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Der udlegges et nyt rammeomrade 5D8 med
falgende bestemmelser:

Omrade 5D8 - Offentlige formal (bgrne-
institution)

a. Omradet udlaegges til offentlige formal -
bgrneinstitution o.lign.

b. Bebyggelsesprocenten for omradet under
et ma ikke overstige 40.

c. Bebyggelse ma ikke opfares i mere end
1% etage og ikke hgjere end 8,5 m.

Vedtagelser

Byradet vedtog den 6. februar 2006 at sende
forslag til kommuneplantilleeg 31 i offentlig
hering i perioden 14. februar 2006 til 11.
april 2006.

Byradet vedtog kommuneplantilleegget en-
deligt den 12. juni 2006.
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